13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

@ Zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 01.03.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 145 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 14.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. M. Fischer
Blrgermeister

Emstek, den 03.04.2024 L.S.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 29.11.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung =zugestimmt und seine Verdffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 14.12.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom 20.12.2023 bis 24.01.2024 im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

gez. M. Fischer
Blrgermeister

Emstek, den 03.04.2024 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan Nr. 145 nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.03.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

gez. M. Fischer
Blrgermeister

Emstek, den 03.04.2024 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 12.04.2024 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ecopark Nr. 145 ist damit am 12.04.2024 in Kraft getreten.

Emstek, den 23.04.2024 L.S. gez. M. Fischer

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 145 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 145 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Emstek, den .......ccooevevevienennnn.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Emstek, den .......ccccceeeeevnnne.

GEMEINDE EMSTEK
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr dienen und dieser Nutzung raumlich und
funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u.a.:

- Fahrzeughallen mit Gerateraumen

- Sozialrdume mit Koch- und Ausschankgelegenheit

- Schulungs- und Besprechungsrdume

- Umkleide- und Sanitarraume

- Werkstatt sowie Technik- und Lagerrdume

- Verwaltungsrdume

- Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der
Feuerwehr

- Ubungsflache

2. MahB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssige Grundflachenzahl durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen i. S. v. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und durch
die Grundflachen von Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig.

3. Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) In der abweichenden Bauweise gilt grundséatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.
Abweichend hiervon wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass Gebaudelangen > 50 m
zuldssig sind.

4. Private Griinfliche § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

(1) Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken/ Ubungs-
und Uberschwemmungswiese* ist dauerhaft von Bebauung freizuhalten und beinhaltet die folgen-
den Nutzungen:

- Ubungswiese
- Uberstauflache
- Regenriuckhaltebecken

(2) MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung sind nach Maligabe des wasserrechtlichen Verfahrens
auszufuhren.

5. Grinplanerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

(1) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) festgesetzten Flache sind die vorhandenen Baume
und Straucher geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB zu erhalten. Fehlende und lickige Bestande sind
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB durch Pflanzung standortheimischer Gehdlze der beigefugten
Gehdlzartenauswahl (Laubstraucher Héhe: 50-100 cm, Badume Stammumfang 10-12 cm) zu ergan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der zu pflanzenden Baume soll ca. 10 % betragen. Grol3-
kronige B&dume sind mit Pflanzabstanden von 10 m anzuordnen. Zur Sicherstellung einer dichten
Eingrinung soll die Bepflanzung von Strauchern in Pflanzabstédnden von lochversetzt ca. 1,5 m
erfolgen. Ausfalle sind artgleich zu ersetzen.

Pflanzliste
Deutscher Name
Straucher und kleinere Baume

\ Wissenschaftlicher Name

Hartriegel Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Schneeball Viburnum opulus
Weilidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
GroRRkronige Laubbaume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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